
URB/20569/ : Demande de permis d'urbanisme pour rehausser un immeuble de  2 logements et créer 4 studios art. 126 plans modificatifs: rehausser un immeuble de  2 logements et créer 2 studios et 1 appartement;   Rue Bonneels 4 ;
introduite par Monsieur  Rafayel Margaryan Goldman Group S.R.L.  Place Wappers 19  1000 Bruxelles.
AVIS
Vu la demande de Monsieur Rafayel Margaryan Goldman Group S.R.L.,  Place Wappers 19  à 1000 Bruxelles visant rehausser un immeuble de  2 logements et créer 2 studios et 1 appartement (art. 126 plans modificatifs), situé   Rue Bonneels 4   ;

Considérant que le bien concerné se trouve en zones d'habitation, le long d'un espace structurant au plan régional d’affectation du sol arrêté par arrêté du gouvernement du 3 mai 2001 ;

Vu l’avis du Service d’incendie et d’aide médicale urgente (SIAMU) du 01/02/2021 portant les références 1990.2043  figurant dans le dossier de demande de permis ;

Considérant l’avis favorable conditionnel du Collège en date du 23/02/2021 ;

Considérant l’avis défavorable unanime de la commission de concertation en date du 26/02/2021 ;

Considérant que la demande tombe sous l’application de la prescription particulière 2.5.2° du PRAS (modifications des caractéristiques urbanistiques des constructions) ;

Considérant que la demande a été soumise aux mesures particulières de publicité ; que l’enquête publique s’est déroulée du 01/02/2021 au 15/02/2021 et qu’aucune observation et/ou demande à être entendu n’a été introduite ;

Considérant que le demandeur a produit, d’initiative, des plans modificatifs, en date du 12/04/2021 (art.126/§1er du CoBAT) ;

- que la demande modifiée a été soumise, à nouveau, aux actes d’instruction ;

Vu le permis d’urbanisme URB/20143, délivré le 5/06/2018 pour diviser l’immeuble en 2 logements légaux ;

Considérant que ce permis n’a pas encore été mis en œuvre mais qu’il a fait l’objet d’une prorogation jusqu’au 10/06/2021 ;

Considérant de ce fait que ce permis est toujours valable ;

Considérant que la présente demande vise à rehausser un immeuble rez +1 + toiture en ajoutant 1 niveau de toiture ;

Considérant que le bien se compose d’après le permis de 2018 d’un studio au rez- de-chaussée et d’un logement duplex au 1er/combles ;

Considérant qu’en situation de fait, le bien est divisé en 4 studios (y compris un logement au sous-sol) ;

Considérant que la parcelle est entièrement construite et enclavée entre de hauts murs ;

Considérant que la demande modifiée vise à créer 2 studios et 1 logement duplex :

Considérant que la nouvelle façade proposée s’accorde avec les façades environnantes ;

Considérant que la cour se situe au niveau du sous-sol ;

Considérant que le présent projet vise à rehausser celle-ci jusqu’au rez-de-chaussée ;

Considérant que la parcelle était déjà totalement imperméabilisée et la faible dimension de cette cour ;

Considérant qu’au sous-sol il est prévu un local vélo poussette et des caves individuelles ;

Considérant qu’il y a possibilité de placer 5 vélos et qu’il ne s’agit pas d’un vrai sous-sol mais d’un demi-niveau donc plus aisément accessible qu’un vrai sous-sol ;

Considérant que lka lucarne prévue en façade avant est conforme au RRU mais qu'il convient , afin de diminuer sa prégnance dans l'espace public, de la reculer de 40 à 60 cm par rapport à la ligne de corniche;

Considérant qu'il est dommageable pour la qualité des logements de ne pas avoir d'ouverture vers l'arrière et qu'une discussion avec les voisins pour obtenir une servitude de jour  pourrait être envisagée;

AVIS Favorable sous conditions (unanime)
· reculer la lucarne en façade avant de 40 à 60 cm


