
URB/20552 : Demande de permis d'urbanisme pour transformer une maison de commerce et de rapport (3 logements) avec le changement de destination du commerce en logement, la réalisation d'un logement supplémentaire dans les combles et la modification d'éléments de façade au rez-de-chaussée ;   Rue des Deux Eglises 94  
introduite par Monsieur  Aydin Karacar Zavelstraat 195 à 1933 Zaventem.

AVIS
Considérant que le bien concerné se trouve en zone d'habitation, en zone d'intérêt culturel, historique, esthétique ou d'embellissement au plan régional d’affectation du sol arrêté par arrêté du gouvernement du 3 mai 2001 ;

Considérant que la demande tombe sous l’application de l'art. 207 §1.al4 du COBAT (bien à l'inventaire) ;

Considérant le permis d’urbanisme n°8175 délivré en 1911 qui autorisait la construction d’un immeuble comprenant un commerce au rez-de-chaussée et 3 appartements aux étages ;

Considérant, en ce qui concerne le commerce, que celui-ci a été transformé en logement ;

Considérant que la présente demande vise la régularisation de la construction d’une annexe dans la cour,

Considérant que dans les plans de 1911 cette cour était totalement imperméabilisée ;

Considérant qu’il s’agit d’une parcelle de coin, entourée de hauts murs et que de ce fait, l’annexe ne déroge pas au titre I du RRU ;

Considérant qu’en façade, une des baies murées a été remplacée par une baie vitrée pour apporter de la lumière au séjour de l’appartement ;

Considérant cependant que la vitrine du commerce n'est pas modifiée et que cette configuration ne se prête pas bien à du logement;

Considérant que la porte à rue s'ouvre directement dans le logement;

Considérant que la demande vise également à transformer les combles en logement ;

Considérant que même si la hauteur sous plafond est suffisante et que le logement demandé est conforme aux normes d’habitabilité du RRU, la création d’un logement supplémentaire dans les combles augmente la densité de logement de l’immeuble ;

Considérant qu’il s’agit de la création de 5 appartements 1 chambre ;

Considérant l’absence de mixité dans le type de logement  (5 appartements 1 chambre);

Considérant la densification importante de la parcelle;

Considérant qu’au niveau des combles, un chien-assis sera créé ;

Considérant que même si l'architecture proposée s'accorde avec l'esthétique de la façade, le chien-assis rompt la ligne de corniche;

Considérant les qualités architecturales de la façade qui s'articule sous cette ligne de corniche;

Considérant que le local vélos-poussette est situé en cave et est assez peu accessible;

Considérant le manque de locaux communs suffisants;
AVIS Défavorable (unanime)

