
URB/20443 : Demande de permis d'urbanisme pour Construire une annexe au 1er et 2ème étages;   Rue de la Ferme 5 ;
introduite par Monsieur  Murat Tepe    Rue de la Ferme 5 bte 1ét à 1210 Saint-Josse-ten-Noode.
AVIS
Vu la demande de Monsieur Murat Tepe  ,  Rue de la Ferme 5 bte 1ét à 1210 Saint-Josse-ten-Noode visant à construire une annexe au 1er et 2ème étages, situé   Rue de la Ferme 5   ;
Considérant que le bien concerné se trouve en zones mixtes au plan régional d’affectation du sol arrêté par arrêté du gouvernement du 3 mai 2001 ;
Vu l’avis du Service d’incendie et d’aide médicale urgente (SIAMU) du 17/09/2019 portant les références 2003-0612, figurant dans le dossier de demande de permis ;
Considérant que la demande déroge
· à l'art.4 du titre I du RRU (profondeur de la construction) 
· à l'art.6 du titre I du RRU (toiture d'une construction mitoyenne)
· à l’art 4 du titre II du RRU (hauteur sous plafond)
· à l’art 8 du titre II du RRU (WC s’ouvrant dans le séjour)
Considérant que la demande a été soumise aux mesures particulières de publicité ; que l’enquête publique s’est déroulée du 31/08/2020 au 14/09/2020 et qu’aucune  observation et/ou demande à être entendu n’a été introduite;
Considérant que la situation légale du bien est immeuble comprenant 1 duplex rez-1er au rez-de-chaussée, un logement  au 2ème et un logement dans l’étage sous comble ;
Considérant qu’un permis a été délivré en 1956 pour la construction des annexes au rez-de-chaussée ;
Considérant que la présente demande porte sur la construction d’une annexe sur les 1er et 2ème étages ;
Considérant que cette annexe dépasse en profondeur de 3,50 m le voisin du n° 3 au 1er et 2ème étage et celui du n° 7 au 2ème ;
Considérant que cette annexe dépasse en hauteur le voisin le plus haut de 1,5 m à 3 m le voisin le plus haut et de 5,25 m à 7 m le voisin le plus bas ;
Considérant que l’annexe au niveau du 1er étage permet d’ajouter une chambre au duplex et créer ainsi un logement deux chambres ;
Considérant que les espaces de séjour au rez-de-chaussée sont confortables pour un logement deux chambres ;
Considérant qu’au 2ème étage, l’annexe vise à transformer un studio en logement 1 chambre ;
Considérant que la hauteur sous plafond de cette pièce varie entre 3,30 m et 1,50 m ;
Considérant cependant que moins de la moitié de la superficie de la chambre à une hauteur sous plafond de plus de 2,30 m ;
Considérant que la salle de bain/WC s’ouvre directement dans le séjour et que celle-ci a une superficie de 1,7 m² (WC inclus) ;
Considérant que la cuisine a une superficie de 4 m² ;
Considérant que même s’il s’agit d’un logement existant, le réaménagement de celui-ci doit tendre à s’approcher des normes d’habitabilité du RRU ;
AVIS Favorable sous conditions (unanime)
· ne pas réaliser l’annexe au 2ème étage
· conserver un studio plutôt qu’un appartement 1 chambre

