
URB/20444 : Demande de permis d'urbanisme pour diviser une maison unifamiliale en 3 unités de logements et mettre en conformité une annexe au rez-de-chaussée;   Rue Saint-Josse 25 ;
introduite par Monsieur Murat Tepe Rue de la Ferme 5 bte 1ét à 1210 Saint-Josse-ten-Noode.
AVIS
Considérant que le bien concerné se trouve en zones mixtes au plan régional d’affectation du sol arrêté par arrêté du gouvernement du 3 mai 2001 ;
Vu l’avis du Service d’incendie et d’aide médicale urgente (SIAMU) du 24/12/2019 portant les références 2019.0773, figurant dans le dossier de demande de permis ;
Considérant que la demande déroge au(x) :
· art.13 du titre I du RRU (maintien d'une surface perméable)
· art. 10 du titre II du RRU éclairement naturel  ;
· art. 14 du titre II du RRU (WC s’ouvre dans la cuisine)
Considérant que la demande a été soumise aux mesures particulières de publicité ; que l’enquête publique s’est déroulée du 26/08/2020 au 09/09/2020 et qu’aucune observation et/ou demande à être entendu n’a été introduite ;
Considérant que la demande vise à créer un logement 1 chambre de 79 m² au rez-de-chaussée ;
Considérant que l’annexe est conforme au RRU en terme de gabarit ;
Considérant que le logement n’est pas conforme en terme de normes d’habitabilité en matière d’éclairage de la chambre (surface vitrée d’1,7 m² à la place de 2,94 m²) ;
Considérant cependant qu’il s’agit d’un immeuble existant et qu’il ne convient pas de modifier les baies en façade avant ;
Considérant que la toilette s’ouvre dans la cuisine et que cet aménagement n’est pas conforme au bon aménagement des lieux ;
Considérant qu’il est prévu un studio de 30 m² au 1er étage ;
Considérant qu’il est prévu un logement duplex au 2ème /combles ;
Considérant que sur les élévations de façade arrière, il est dessiné un WC suspendu ;
Considérant que cette pièce n’apparait pas sur les plans et qu’on ne sait ni son usage ni à quel logement il sera attribué ;
Considérant la faible largeur de la parcelle ainsi que la faible superficie de l’immeuble ;
Considérant que la création de 3 logements est trop important pour la superficie de l’immeuble ;
Considérant que le local vélo est situé en sous-sol et est peu aisé d’usage ;
Considérant que l’entièreté de la parcelle est imperméabilisée ;
Considérant que les châssis existants seront remplacés par des châssis en PVC sans division ;
Considérant que la superficie totale du bâtiment est inférieure à 200 m² et que la ligne de conduite de la Région est de refuser toute division d'un bâtiment inférieur à 200 m²;
AVIS Défavorable (unanime)
· Avis défavorable tel que présenté

